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Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fir die
zu dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI.
S.65,73)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

(NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5.597)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

WA

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenan-
lagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach §4 Abs. 3
Nr.2 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1
Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO0). Die Zuldssigkeit von
fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.2
BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen
unzuldssig sind (814 Abs.2 BauNVO, §1 Abs.6 iV.m.
Abs. 9 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nim. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.Tund § 19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zulissige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

—  Stellpldtze und
—  Lufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

bis zu 50 % Gberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §19 Abs. 4 BauVO)

Zahl der VollgeschoBe als Hachstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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25 H..m

Hinweis: im Bereich des
Typ 2

26
27 Ej

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes als Hochstmab;

die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebdudes (mit Ausnahme von
untergeordneten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schomsteinen, Auf-
zugsaufbauten etc.) darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert
iberschreiten.

Die Gesamthohe bestimmt sich durch den Abstand zwischen dem un-
feren und dem oberen Bezugspunk.

Ermittlung des unteren Bezugspunktes:

Mittelwert der Hohen an den zu den beiden Grundstiicksgrenzen
ndchst gelegenen Punkten der StraBenoberkante.

Der obere Bezugspunkt definiert sich durch die Oberkante des Gebdu-
des.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baulinie; Uberschreitungen und Unterschreitungen bis max.
1,00 m kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie das
geschlossene Erscheinungshild nicht begintrdchtigen. Bei Uber-
schreitungen oder Unterschreitungen ist das Hauptgebdude parallel
2ur Baulinie auszurichten.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 2 BauNVO; Nr.3.4. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 2,50 m kan-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofem sie weder die Ge-
|andesituation noch Nachbarbelange beeintriichtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. T u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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29

2.10

21

212

213

2.14

B

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen au-

Berhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksfldche

Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohnge-
bduden

Behandlung von Nieder-
schlagswasser in  dem
Baugebiet

Haupt-Firstrichtung im Bereich des Typ 1 fir das Dach des
Hauptgebdudes; zuldssige Abweichung: max. £3°; die eingezeich-
nefen Firstrichtungen beziehen sich auf die jeweilige Gberbaubare
Grundstiicksfliche.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fléchen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Fldchen (und in-
nerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Flchen fir Gara-
gen und/oder Carports zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden be-
rechnet sich aus der Grundstiicksflache geteilt durch 400 m2. Der
sich ergebende Wert wird nach den mathematischen Regeln gerun-
det. Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
betrigt dabei maximal 2.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGR)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu
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2.15

2.16

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge innerhalb
des Geltungshereiches

versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser dber Sicker-
schachte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf
das unumgngliche MaB zu beschrinken.

Schddliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den
Schmutzwasserkanal ausgeschlossenen Niederschlagswassers sind
unzuldssig. Die Ableitung in das dffentliche Regenwasser- und
Schmutzwassersystem ist auf das unumgngliche MaB zu beschrdn-
ken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofer diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekfen-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe von
4,00 m Gber der Gelindeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir

— Stellpldtze und

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.
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2.17 I\’H\‘j

2.18

2.19

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen gewerblichen Nutzung einen entsprechenden Bo-
denbelag erforderlich machen.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)" und der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Schlingsee" der Gemeinde KiBlegg

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Loretto" (rechtsverbindlich seit
18.01.1979) vor dieser Anderung werden fir diesen Bereich voll-
stindig durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Schlingsee" (rechtsverbindlich
seit 18.01.1979) vor dieser Anderung werden fiir diesen Bereich
vollstdndig durch diese 5. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des riumlichen Anderungshereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Schlingsee" der Gemeinde KiBlegg.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Schlingsee" (rechtsverbindlich
seit 22.04.1982) sowie alle Anderungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, werden durch diese 5. Anderung des Be-
bavungsplanes "Schlingsee” ersetzt. Der Geltungsbereich wird durch
den Anderungsbereich dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes
"Schlingsee" zuriickgenommen (siehe Planzeichnung).

(8 9 Abs. 7 BauGB)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemB § 74 LBO mit
Zeichenerkldrung fir alle Typen (Typ1 und Typ2)
gelten

3.1

3.2

33

__]

Dachformen

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der drilichen Bauvor-
schriften zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgen-
bihisiedlung)" und der 5.Anderung des Bebauungsplanes
"Schlingsee" der Gemeinde KiBlegg.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Ddcher von Haupt-
gebduden. Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dcher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig. Unterge-
ordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der
Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegen-
iberliegenden Hauswdnde, einnehmen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt zwei.

Fiir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung die nur fiir den Typ 1 gelten

4.1

4.2

43

44

An- oder Verbindungs-
bauten in Richtung Siiden

D

Dachneigung

Bei An- oder Verbindungsbauten an das Hauptgebdude (zum Bei-
spiel Wintergdirten, Erker, Garagen usw.) in Richtung Siiden (d.h.
der jeweiligen StraBe abgewandten Seite) sind auch Flachddcher
2uldissig, sofern sie an ihrer hichsten Stelle eine Hohe von 6,00 m
nicht Gberschreiten.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Lage des Firstes; fir das Dach des Hauptgeb@udes ist eine zulds-
sige Verschiebung von max. 0,50 m parallel zur zeichnerisch Dar-
stellung zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LB0)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben: Vertikale Versitze
von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen (hohenmBig versetzter
First) sind nicht zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des Daches als
Mindest- und Hachstma; gilt fir das Dach des Hauptgeb@udes so-
wie fir TerrassengeschoBe und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab
6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Ddcher
von Garagen.

Es ist eine Dachneigung von 17 - 23° und von 47 - 53° zuldssig.

Alle Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
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45

4.6

4.7

Hahe des Firstes Bei den Hauptgebduden gelten folgende Hohen des Firstes:

— Bei einer Dachneigung von 17 - 23°darf eine Firsthohe
von 9,00 m nicht unterschritten sowie von 9,50 m nicht
iberschritten werden.

— Bei einer Dachneigung von 47 - 53° betrdgt die maximale
Firsthche 8,00 m.

(§74 Abs. 1 N1 LBO)

Widerkehre und Zwerch-  — Widerkehre und Zwerchgiebel sind Richtung Norden (d.h. je-
giebel in Richtung Norden weils straBenseitig) nicht zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten Dachaufbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— Bei einer Dachneigung von 17 - 23° sind keine Dachauf-
bauten zuldssig.

— Bei einer Dachneigung von 47 - 53° sind Richtung Norden
(d.h. der Strafe "Santisweg" zugewandten Seite) aus-
schlieBlich Schleppgaupen unter folgenden Voraussetzun-
gen zulissig:

= Mindestdachneigung: 25°
= max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

= Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dach-
iberstand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25 m

= Mindestabstand zur Gebdudekante bzw. Grundstiicks-
grenze im 1.DachgeschoB der jeweiligen Giebelseite:
1,25m (freistehende Bauteile wie Stitzen efc. unfer
0,50 m Breite sowie Dachiiberstdnde bleiben unberiick-
sichtigt)

= Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgele-
genen First des Hauptdaches: 0,25m

— Bei einer Dachneigung von 47 - 53° sind Richtung Siiden
(d.h. der StraBe "Am Sonnenbihl" zugewandten Seite)
sind Dachaufbauten (Dachgaupen) zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
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48 Mindestdachiberstand Der Mindestdachiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der Au-
Benwand und AuBenkante des am weitesten Gberragenden Bauteils
des Gberstehenden Daches, waagrecht gemessen) in Richtung Stra-
Benseite betrdgt an allen Seiten 0,50 m.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
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5 Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung die nur fiir den Typ 2 gelten

5.1 FD Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Dicher bis zu einer
Dachneigung von max. 3°.
(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

52 Widerkehre und Zwerch- Widerkehre und Zwerchgiebel sind nicht zuldssig.

giebel (874 Abs. 1 N1 (BO)

53 Dachautbauten Dachautbauen sind nicht zuldssig.
(874 Abs.1 Nr. 1 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude (Wohngebiude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches (siehe Planzeich-

nung) des Bebauungsplanes "Schlingsee" (rechtsverbindlich seit
22.04.1982) der Gemeinde Kiblegg;

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches (siehe Planzeich-
nung) der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Schlingsee" (Fassung vom 12.04.1996, rechtsverbindlich seit
28.08.1997) der Gemeinde Kiblegg;

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (siehe Planzeich-
nung) der 4. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Schlingsee" (Fassung vom 07.02.2008, rechtsverbindlich seit
28.08.1997) der Gemeinde Kiblegg;

GemdB §39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom
01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Biume,
Striiucher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbesei-
figungen sowie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der
Brutzeit von Vdgeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des je-
weiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nicht als zu
erhalten festgesetzten vorhandenen Gehdlze méglichst zu erhalten
(Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen
BaumaBnahme) und wihrend der Bauzeit mit entsprechenden

6
6.1
6.2
6.3
[ 1
6.4 ] ;
Co T 71 J
6.5
e s |
6.6 i i
g —7 |
6.7 Vorhandene Gehalze
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BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzel-
bereich vorhandener Biume nicht zu beschidigen und den Gehdlz-
bestand bestmdglich zu schitzen, sollten alle baulichen MaBnah-
men gemdB DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von Béumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" so-
wie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationshestdn-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Bei Umbau- und AbrissmaBnahmen an bestehenden Gebduden ist
im Vorfeld zu priifen, ob Tiere der besonders bzw. streng ge-
schiitzten Arten (z.B. Fledermduse, Vgel) verletzt, getdtet, ihre
Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstitten ge-
stort werden (§ 44 BNatSchG).

RodungsmaBnahmen sind in der Zeit vom 01.11. - 28/29.02.
durchzufiihren. Vor der Rodung sind die Gehélze auf Stamm- und
Asthohlen zu untersuchen, um sicherzugehen, dass keine Ruhestit-
ten héhlenbewohnender Tierarten zerstort werden.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Bauge-
bieten" genannten @blichen Vorgaben zur Bemessung, Planung
und (konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem
Arbeitsblatt DWA-A 138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturver-
frigliche Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wiirt-
femberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfilhrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmiiBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

—  MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fldche
— Tiefemax. 0,30 m

—  Uberlastungshéufigkeit max. 0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5 Jahren)

—  Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebaudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

6.8 Artenschutz

6.9  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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6.10

Dachbegriinung

—  Lufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mg-
lichst oberfldchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, o.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so
genannte Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiberldufe der privaten Sickeranlagen mijssen an das of-
fentliche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische

Informationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung er-
hiiltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
—  kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefihrlicher Stoffe etc. verzich-
fet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fur Rinnen und Fall-
rohre sfehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Flachddcher von Garagen und Wohngebduden sollten ab einer
Bruttofliiche von 40m’ extensiv begrint werden (Aufbaustiirke
mind. 12 cm).
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Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungshereich von Sedimenten der Hasenweiler-Formation. Mit
lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
2ur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauthau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhe-
benden Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, (-
Horizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bo-
dens; direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Bauge-
bietes); Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden
bei Aushau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten
nach der DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Besei-
figung von Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfléchen so-
wie Ausweisung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspru-
chung). Informationen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen ent-
hilt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der
Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfiighar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschafts-
bau — Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flchen fiir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

6.11  Bodenschutz
6.12  Brandschutz
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Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Bei Aufenthaltsriumen, die eine Rettungshohe > 8 m aufweisen,

muss ein zweiter Reftungsweg hergestellt werden, der den Anfor-
derungen der DIN 18065 entspricht.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
feile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauem, Griber, Gruben, Brand-
schichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege
beim Regierungspréisidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach An-
zeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fach-
gerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuréumen (gem.
820 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stiinde, Verfarbungen des Bodens, auffdlliger Geruch o.d.), ist das
zustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist das Wassergesetz
Baden-Wirttemberg zu beachten.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmdBiger Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde
KiBlegg noch die Planungshiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

6.13  Ergdnzende Hinweise
6.14  Plangenavigkeit
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6.15  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden ibereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und beste-
hende Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.

Seite 19 Gemeinde KiBlegg - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbilhlsiedlung)" und
5. Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 48 Seiten, Fassung vom 17.07.2019



/ Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.03.2018 (GBI. S.65, 73), §74 der
Landeshauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fossung vom 18.12.1990 (BGBLI 1991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde KiBlegg die 2. Anderung des Bebauungs-
plans "Loretto (Galgenbhlsiedlung)" und die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" und die ortli-
chen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am ......ceccc.c..c.... beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der riiumliche Geltungsbersich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbiihlsiedlung)" und der

5. Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" und den rtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren
zeichnerischem Teil vom 17.07.2019.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)" und die 5. Anderung des Bebauungs-
planes "Schlingsee" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Texteil
vom 17.07.2019. Der 2. Anderung des Bebauungsplanes und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die
jeweilige Begrindung vom 17.07.2019 beigefigt, ohne deren Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte
(Fassung vom 02.10.1978, rechtsverbindlich seit 18.01.1979,) innethalb des rdumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstandig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drilichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlssig die Vorschriften
— 2u Dachformen

— zur Anzahl der Stellpldtze in dem Baugebiet

— 20 An- und Verbindungsbauten

— zur Lage des Firstes
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— zur Dachneigung

— zur Hohe des Firstes

— 20 Widerkehre und Zwerchgiebel

— 20 Dachaufbauten

— zum Mindestdachiberstand

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84  In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans "Loretto (Galgenbiihlsiedlung)" und die 5. Anderung des Bebauungs-
planes "Schlingsee" der Gemeinde KiBlegg und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiblichen
Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

KiBlegg, den .. ..ooovvvoeeane.
(Birgermeister Krattenmacher) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu iiberplanende Bereich liegt westlich der KreisstraBe K 8043 im Siiden von KiBlegg.

Fiir den Bereich der Planung gilt bisher gréBtenteils der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Loretto
(Galgenbihlsiedlung)" sowie ein kleiner Teilbereich des Bebauungsplanes "Schlingsee". Dieser wird
mit dieser Planung Gberplant und neu gefasst.

Ziel der Planung ist es, die zukiinftige Entwicklung des Ortsteiles stddtebaulich zu stevern und
Fehlentwicklungen zu vermeiden. Dabei soll unter Beriicksichtigung der Ortsgeschichte, der orts-
bildpriigenden Gebdude und der vorhandenen Infrastruktur ein einheitliches und harmonisches
Festsetzungskonzept entwickelt werden.

Das Festsetzungskonzept soll die historisch bedeutsame Siedlung sichern und eine bauliche Nach-
verdichtung definieren, welche sich den bestehenden Strukturen gestalterisch und baulich unter-
ordnet, um das bestehende, prgende Ortshild so wenig wie mdglich zu beeintrichtigen.

Die Gberplanten Fldchen sind im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldchen (W) dargestellt.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsied-
lung)" und die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" im beschleunigten Verfahren (Be-
bauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbiihisiedlung)" und der 5. Anderung
des Bebauungsplanes "Schlingsee zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1
BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
Der zu iiberplanende Bereich liegt westlich der KreisstraBe K 8043 im Siiden von KiBlegg.

Der Geltungsbereich verlduft nrdlich entlang des Santisweges. Im Siiden schlieBt der Planungs-
bereich auf Hohe der StraBe "Am Sonnenbihl" ab. Im westlichen der Planung stoBt der Geltungs-
bereich dieser Planung an den Geltungsbereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan
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8.1.2.3

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

"Schlingsee" bzw. seiner 4. Anderung und 2. Erweiterung, im nordwestlichen Bereich ergibt sich
eine Uberlagerung.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm.*: 909,
932/1,932/2, 932/3, 932/4, 932/5 und 932/6.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Hiigel-Landschaft geprigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich eine Reihe hochwertiger Gebiude mit Ortshild
prdgendem Charaker.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nahezu eben.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die zukiinftige Entwicklung der Loretto-
siedlung stddtebaulich zu stevern und um Fehlentwicklungen zu vermeiden. Unter Beriicksichti-
qung der Ortsgeschichte, der ortshildpréigenden Gebdude und der vorhandenen Infrastruktur wurde
ein Festsetzungskonzept im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes erarbeitet, dass der
genannten Bebauung, aber auch der Maglichkeit der Nachverdichtung, Raum gibt.

Dieses Festsetzungskonzept soll sich inshesondere an der Bestandsbebauung orientieren jedoch
auch bauliche Nachverdichtungen im bestehenden Quartier erméglichen. Durch die Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung werden die Nachverdichtungsmaglichkeiten auf ein angemesse-
nes HochstmaB reduzieren.

Grundsiitzlich ergibt sich ein Nachverdichtungspotential fiir den Gesamthereich der Lorettosiedlung,
jedoch soll zundchst nur im siidwestlichen Teilbereich der Siedlung eine Umsetzung des Festset-
zungskonzeptes erfolgen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung
zahlreiche konkrete Anfragen zu baulichen Erweiterungen in diesem Bereich registriert, welchen
mit dem gednderten Festsetzungskonzept Rechnung getragen werden soll. Insbesondere durch die
Aufweitung der Baugrenzen werden Erweiterungen zugelassen, durch die Baulinien wird jedoch
auch die ortstypische Bestandshebauung gesichert. Eventuell ergeben sich auch fir die anschlie-
Benden Bereiche langfristig Nachverdichtungswiinsche der Grundstiickseigentiimer, sodass dieses
Konzept auf den gesamten Siedlungsbereich Gbertragen werden kann.

Der Gemeinde erwiichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.
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823  Ubergeordnete Planungen

8.2.3.1  Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse (Lindau/B.-) Wangen im Allgdu-Leutkirch im All-

"landesent-  gdu (-Memmingen)
wicklungsach-
sen”

-3.12 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisier-
ter Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

"Raumkatego-
rien”

— Das Ziel 3.1.9 des LEP (Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden) wird durch die
vorliegende Planung wie folgt eingehalten: Es handelt sich um eine Nachverdichtung im Bestand,
dadurch erfolgt keine Nevinanspruchnahme von Fléchen fir den Wohnbau, jedoch zusitzliche Ver-
sieglung.

8.2.3.2  Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur- - Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der

karte hiufig wiederkehrende tberdrtliche Bedarf gedeckt werden.
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8.2.3.3

8.2.3.4

8235

8.2.3.6

8.24
8.24.1

—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Stadt KiBlegg als Siedlungshereich. Die Siedlungsentwicklung
"Siedlung" ist vorrangig in den Siedlungshereichen [...] zu konzentrieren. In diesen
Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fir die Bevdlkerung im Ein-
zugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Auf-

nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde KiBlegg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (rechtsgiltig mit
Bekanntmachung vom 09.10.1997). Die iberplanten Fldchen werden hierin als Wohnbaufldche
(W) dargestellt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)" und die 5.
Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA). Diese Festsetzung kann aus dem Flachennutzungsplan hergelei-
fet werden. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit erfillt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich keine Denk-
maler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Bereich des Grundstiickes mit der Flurstiicknummer 932/1 (Teilfldche) Gberlagert der Geltungs-
bereich den rdumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes "Schlingsee". Fiir diesen Bereich ist
dort ein reines Wohngebiet sowie ein Leitungsrecht festgesetzt. Das Leitungsrecht ist nicht mehr
erforderlich. Die Fldchen sind bereits teilweise dberbaut und durch eine gednderte Grundstiicksein-
feilung anderweitig erschlossen. Baugrenzen befinden sich nicht in dem sich dberschneidenden
Bereich der Geltungshereiche. Es ist jedoch eine Nachverdichtung mit Wohnbebauung auf der Fld-
che denkbar. Auf Grund dieser stiidtebaulichen Entwicklung wird der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan in diesem Teilbereich entsprechend den getroffenen Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)" und der 5.Anderung des Bebauungsplanes
"Schlingsee" gedindert. Aufgrund der angrenzenden Bestandshebauung und den getroffenen Fest-
sefzungen (z.B. zur Hohe der maglichen baulichen Nachverdichtung) sind stddtebauliche Fehlent-
wicklungen nicht zu erwarten.
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8.24.2

8.24.3

Die kinftige Entwicklung sieht vor, die vorhandene pragende Siedlung zu sichern und maBvoll
nachzuverdichten. Die zu iberplanende Siedlung hebt sich aufgrund ihrer historischen Prdgung von
der sonstigen baulichen Umgebung lesbar ab. Die StraBenzige siidlich des Santisweges bzw. des
Altmannweges der Loretto-Siedlung wurden in den 50er Jahren errichtet und unterscheiden sich
dementsprechend in ihrer baulichen Ausprdgung von der Nachbarschaft. Die Siedlungsstruktur wird
durch Doppelhaushdlften mit vergleichsweise kleinen Grundrissen sowie schmalen, jedoch langen,
Gartengrundstiicken bestimmt. Eine Besonderheit der Siedlung stellt die einheitliche Dach- und
Fassadengestaltung, sowie die auf eine Flucht bezogene Ausrichtung der Gebdude dar. Seither
wurden keine groBeren Verdnderungen an dem berwiegend realisierten Gebdudetyp in der histo-
rischen Siedlung vorgenommen. Da wenige bauliche Verdnderungen bereits ein groBer Einfluss auf
das stdtebauliche Bild nehmen konnten, wird ein Festsetzungskonzept fir den sidwestlichen Teil-
bereich der Siedlung definiert, dass zum einen die historische Bebauung sichert und zum anderen
bauliche Erweiterungen im Hinblick auf eine Anpassung an heutige Wohnverhdlnisse erméglicht.
Die priigenden und naturrdumlich wertvollen Gartenbereiche der Grundstiicke werden weiterhin von
baulichen Erweiterungen freigehalten, lediglich Garagen und Nebengebdude sind weiterhin zulds-
sig. Durch einige wenige Festsetzungen (z.B. Dachform, Dachneigung und Baulinie) wird die Cha-
rakteristik des pragenden Gebdudetypes aufgenommen und die besonderen baulichen Merkmale
der Siedlung hervorgehoben. Durch Anbaumdglichkeiten und Dachaufbauten ist eine maBvolle Er-
weiterung des Bestands maglich, ohne den Gebietscharakter maBgeblich zu begintrdchtigen. Um
2usiitzlich zu kleinteiligen baulichen Erweiterungen des Bestandes eine Nachverdichtung in dem
bestehenden Baugebiet zu erméglichen, wird parallel die Aufstockung (z.B. durch die Hihe der
Gebdude, Dachneigung) der Bestandsgebéude erméglicht. Begrenzende Festsetzungen zu den un-
ferschiedlichen Gebdudetypen im Bereich der Bestandsiberplanung werden getroffen, um das stad-
febauliche Profil des historischen StraBenzuges weitestgehend zu erhalten. Durch eine bauliche
Erweiterung in die sidlich an die Bestandshebauung angrenzenden Gartenbereichen wird der je-
weiligen baulichen Verinderung ebenfalls eine VergroBerungsmaglichkeit geben. Hierdurch ist
kiinftig die Umsetzung von zeitgemdBen Grundrissen auf der Erdgeschossebene madglich. Ein-
schrdnkende Festsetzungen werden zur dort zuldssigen Gestaltung getroffen, um diese dem Be-
stand bzw. dem kiinffigen Hauptgebdude sowohl gestalterisch als auch baulich unterzuordnen. Um
die Nachbarbebauung von mdglicher Verschattung zu schijtzen wird bei den Anbauten die Geschos-
sigkeit im Vergleich zum Hauptgebiude reduziert sowie ein Grenzabstand durch die Baugrenzen
gemdB den vorgeschriebenen Abstandsfldchen definiert. Durch die Festsetzung eines Satteldaches
fiir Hauptgebéude bzw. eines Flachdaches fiir Anbauten sowie der Definition von maximal zuldssi-
gen Gesamthdhen in den Nachverdichtungsbereichen, wird im Quartier ein einheitliches stidtebau-
liches Bild geschaffen, dass sich in die bestehenden Bebauung im Quartier und in der Nachbar-
schaft einfigt.

Durch den Bebauungsplan erfolgt eine Bestandsiiberplanung mit Prisfung der maglichen Nachver-
dichtungspotenziale. Eine Priifung anderweitiger Standorte ist somit nicht notwendig.
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8.2.4.4

8.245

8.24.6

8.24.7

8.248

Allgemeine Zielsetzung der Plandnderung ist es, fiir bebaute Grundstiicke im Plangebiet eine dem
Standort stddtebaulich angemessene Nutzungsdichte festzusetzen, welche dem Charakter des Orts-
bildes entspricht und gleichzeitig eine maBvolle Nachverdichtungsmaglichkeit schafft.

Fir das bestehende Wohnbaugquartier soll erreicht werden, dass neue Strukturen zu der vorhande-
nen Siedlungs-Struktur hinzutreten, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen.

Die Systematik der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbiihisiedlung)" und der
5.Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" entspricht den Anforderungen des §30 Abs. 1
BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der
entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung.

Im Bereich des Grundstiickes mit der Flurstiicknummer 932/1 (Teilfldche) tberlagert der Geltungs-
bereich den riumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes "Schlingsee". Fiir diesen Bereich ist
dort ein reines Wohngebiet sowie ein Leitungsrecht festgesetzt. Das Leitungsrecht ist nicht mehr
erforderlich. Die Fldchen sind bereits teilweise Gberbaut und durch eine gednderte Grundstiicksein-
feilung anderweitig erschlossen. Baugrenzen befinden sich nicht in dem sich berschneidenden
Bereich der Geltungshereiche. Es ist jedoch eine Nachverdichtung mit Wohnbebauung auf der Fld-
che denkbar. Auf Grund dieser stdtebaulichen Entwicklung wird der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan in diesem Teilbereich entsprechend den getroffenen Festsefzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)" und der 5.Anderung des Bebauungsplanes
"Schlingsee" gedndert. Aufgrund der angrenzenden Bestandsbebauung und den getroffenen Fest-
setzungen (z.B. zur Hohe der mdglichen baulichen Nachverdichtung) sind stddtebauliche Fehlent-
wicklungen nicht zu erwarten.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlisiedlung)" und die 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Schlingsee" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. §13a
Abs. 1 Nr.1 BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung). Dies ist aus nachfolgenden Griinden
maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 m?.

— es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in
rdumlicher Néhe des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.
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8.24.9

8.24.10

8.25
8.25.1

8.25.2

8.253

Der redaktionelle Autbau der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)"
und der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" leitet sich aus der Systematik der Rechts-
grundlagen ab.

Um zu einem lesbaren und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen Planes abgekoppelt. Der gednderte
Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhaltlich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt
die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)" und der
5. Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) méglich. Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— Grundsitzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet fernmeldetechnische
Hauptanlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Nebenanlagen dieser Art gem. § 14 Abs. 2
BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten). Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vor-
sorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleichzeitig soll
vermieden werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative optische Wir-
kung auf das Wohngebiet entstehen konnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nach-
haltig in ihrem Wohlbefinden beeintriichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Beeintrichtigung gegeben wire. Dem Gedanken einer fldchendeckenden
Versorgung mit Mobilfunkanlagen im Gemeindegebiet, kann auch ohne eine detaillierte Un-
fersuchung der funktechnischen Zusammenhinge entsprochen werden. Dies ist inshesondere
dadurch gewdhrleistet, dass innerhalb des Ortsteils auch in vertretharer Nhe zum Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes Baugebiete vorhanden oder festgesetzt sind, in denen solche
Anlagen generell zuldssig sind und in denen keine Einschrdnkungen ihrer Zuldssigkeit gelten
oder geplant sind.

—  Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. §14 Abs.1 Satz1 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO ausgeschlossen, um
Beeintriichtigungen des Orts- und Landschaftshildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in
diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft bzw. dem durchgriinten Quartier zu vermeiden.
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8.2.5.4

8.255

8.2.5.6

—  Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir Verwaltungen sowie sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.
Die genannten

— Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden.
Unlgshare Nutzungskonflikie sowie die Unméglichkeit der Integration in die kleinrGumige
stiidtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfi.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen mdglichst groBen Spielraum bei der Ver-
wirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Die Werte fiir Typ 1 so-
wie Typ 2 orientieren sich an den Vorgaben der anschlieBenden Bebauung. Im Bestand er-
maglicht die Obergrenze eine maBvolle Erweiterung der vorhandenen Gebdude.

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche GraBe der
Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflchenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fiir die
Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick. Die
Baugrenzen reichen iber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundstiicksgrenzen hin-
weg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstiicke flexible
Aufteilungen durchzufishren. Die Baulinien werden zur Sicherung des Bestandes festgesetzt. Ne-
bengebdude (z.B. Garagen) sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen bzw. der
Fldchen fiir Garagen und/ oder Carports zuldssig. Die Anordnung der Fldchen fiir Garagen ist auf
die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundsti-
cke eine maglichst hohe Flexibilitit in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Fir die Berechnung der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen ist die
Grundstiicksfldche durch 400 m? zu teilen. Das dabei errechnete Ergebnis (Quotient) ist dann zu
runden, so dass bei einem Quotient mit der Nachkomma-Stelle von groBer/gleich 5 eine weitere
Wohnung zuldssig ist. Des Weiteren wird die hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdu-
den auf maximal 2 beschrdnkt. Grundlage fir diese Festsetzung ist der Bestand an genehmigten
Wohnungen im Plangebiet. Ziel der vorliegenden Planung ist es, eine geordnete, stidtebauliche
Entwicklung mit maBvoller Nachverdichtung zu ermdglichen. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des
Baugebietes, dessen starken Bezuges zu den naturnahen Riumen sowie seiner stark peripheren
Lage im Gemeindegebiet wiire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu
rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit
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8.25.7

8.2.5.8

8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

8.2.6.3

8.2.7
8.2.7.1

8.2.7.2
8.2.7.3

Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die Er-
schlieBungs-Situation. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen
dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in dem ge-
samten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wdhlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthdhen bzw. nur Firsthd-
hen bleiben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Firstrichtungen werden in den Bereichen des Bestands festgesetzt. Die Anordnung der Gebdude
erfolgt weitestgehend parallel an bestehenden StraBenzigen orientiert, sodass die Firstrichtungen
mit dem Verlauf der angrenzenden StraBen an dieser Stelle anndhernd parallel sind oder senkrecht
20 diesen stehen. Dies sichert das pragende Ortshild. Geringe Abweichungen sollen einen Spielraum
bei der Anordnung der Baukdrper zulassen, damit eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke
erfolgen kann.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néhe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Orts-Teiles zu FuB oder per Auto erreichbar
(Schule, Kindergarten, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Dus Baugebiet ist ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber den Sintisweg besteht eine
Anbindung an die Kreis-StraBe K8043. Dadurch sind weitere Anbindungen gegeben. Erschlie-
Bungsarbeiten sind im Rahmen der Planung nicht vorgesehen.

Fahrradwege und FuBwege sind dstlich des Sinfisweges vorhanden.

Die Grundstiicke sind durch die vorhandenen StraBen und Wege bereits erschlossen. Die innere
ErschlieBung der Gberplanten Bereiche erfolgt Gber den Sintisweg. Der vorhandene StraBenquer-
schnitt ist ausreichend bemessen, um die zusitzlichen den durch die Planung zusitzlich erzeugten
Verkehr aufzunehmen.
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8.28  Gebdudetypen

8.2.8.1  Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Firsthihe) an die jeweilige stidtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1 deckt die bestehenden Gebdude sidlich des Santisweges ab. Dieser Typ stellt die prd-
gende Gebdudeform des vorliegenden Plangebietes dar und ermdglicht dennoch die Erweite-
rung dieser bestehenden Gebdude. Bei einer Dachneigung von 17 - 23° darf die Gebdudehdhe
9,00 m nicht unterschreiten und 9,50 m nicht Gberschreiten. Bei einer Dachneigung von 47 -
53° hingegen kann eine Gebdudehdhe von bis zu 8,00 m umgesetzt werden. Es konnen zwei
Vollgeschoss umgesetzt werden. Die Hohenfestsetzung ergibt sich aus gestalterischen Griinden,
da sich aufgrund der unterschiedlichen Dachneigungen und Hahen die Ddcher angrenzenden
Gebdude ansonsten dberscheiden wiirden. Die Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,20.

— Typ2 ist im Bereich nérdlich des Santiswegs und ndrdlich der StraBe am "Am Sonnenbihl"
vorgesehen. Er stellt die untergeordnete bauliche Ergdnzung des Typ 1 dar. Die maximal zu-
lissige Hohe ist deshalb auf 3,50 m begrenzt. Die zuldssige Anzahl an Vollgeschosse wird auf
zwei begrenzt. Es wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,20 festgesetzt.
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Begriindung —Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

9.1

9.1.1
9.1.11

9.1.2
9.1.21

9.2
9.2.1
9211

9212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)" und 5. Anderung
des Bebauungsplanes "Schlingsee" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
pldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)" und
5.Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1
Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der
Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt westlich der KreisstraBe K 8043 im Siiden von KiBlegg im Ortsteil Pfaffenwei-
ler. Fiir den Bereich gilt bisher groBtenteils der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Loretto (Gal-
genbihlsiedlung)" sowie ein Kleiner Teilbereich des Bebauungsplanes "Schlingsee". Dieser wird
mit dieser Planung Gberplant und neu gefasst. Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll eine
bauliche Nachverdichtung definiert werden. Das Gebiet besteht groBtenteils aus bestehenden
Wohngebduden und den zugehérigen Gartenflichen. Im Siiden, Westen und Norden schlieBt wei-
tere Wohnbebauung an, im Osten liegt jenseits der o.g. KreisstraBe teilweise landwirtschaftlich
genutzte Grinfldche sowie ein Neubaugebiet.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Fliche handelt es sich derzeit um eine innerort-
liche, von Wohnbebauung gepriigte Fldche. Auf den Grundstiicken befinden sich Gartenanlagen mit
Baum- und Strauchbestdnden. Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nach-
gewiesen und auch nicht zu erwarten, da die Garten allseitig von Bebauung bzw. bestehenden
StraBen umgeben sind. In Bezug auf Fauna und Flora ist mit Ubiquisten sowie Zierarten zu rechnen.
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Die iberplante Flche liegt innerhalb des 500 m-Suchraums des landesweit berechneten Bio-
topverbunds mittlerer Standorte; vermutlich beruht diese Einstufung auf der angenommenen bzw.
angestrebten Vernetzung vorhandener Streuobst-Bestinde.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die ndchsten gem. § 30 BNatSchG
kartierten Biotope liegen etwa 120 m weiter siidlich ("Feuchtgebiet Loretto-Kapelle", Nr. 1-8225-
436-0709). Weitere Biotope befinden sich in allen Richtungen um den Ortsteil. Nordlich liegt zu-
dem das Naturschutzgebiet "Zeller See" (Nr.4.239) in einer Entfernung von etwa 150 m. Westlich
befinden sich in einem Abstand von etwa 250m die Naturdenkmale "Schlingsee"
(Nr.84360520708) und "Streuwiese sidl. Schlingsee" (Nr. 84360520707), welche ebenfalls bi-
otopkartiert sind. In einer Entfernung von knapp 1km liegt eine Teilfldche des FFH-Gebietes
"Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Nr. 8224-311).

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht
ist der Untergrund des Plangebietes von glazialen Sedimenten geprigt, wobei es sich bei den an-
stehenden Boden um Geschiebemergel aus Lehm, Lehmsand und Schluff handelt. Auf Grund der
bereits vorhandenen Versiegelung (StraBen, Wege, Gebdude) sind die Funktonen der Baden (Aus-
gleichskarper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe) in diesen Bereichen
bereits verloren. In den noch unversiegelten Gartenbereichen kinnen die Funktionen noch wahrge-
nommen werden, auf Grund der nutzungsbedingten Pragung (hiufiges Mdhen, Trittbelastung) ist
dies jedoch nur stark eingeschrdnkt maglich.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberfliichengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder direkt angrenzend. Eine Uberflutungsproblematik ist nicht
bekannt. Das Niederschlagswasser kann auf Grund der bestehenden Bebauung nur noch iber die
unversiegelten Gartenfldchen versickern. Abwiisser fallen im Plangebiet bereits an. Die Entsorgung
der Abwisser erfolgt im Trenn-System. Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage KiBlegg
-Tuisenhofen zugefiihrt. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der
Erfahrungen im Rahmen von rdumlich nahen gelegenen Bauvorhaben in jiingerer Zeit ist nicht mit
oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Da im Gebiet durch die Bebauung bereits groBfldchige Versiegelungen vorhanden sind,
ist die Kaltluftproduktion auf die wenigen offenen Gartenbereiche reduziert. Die hier vorkommen-
den Gehélze produzieren zudem in geringem Umfang Frischluft. Da die umliegende Bebauung eher
Kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Girten), kommt der Fliche keine besondere
kleinklimatische Bedeutung zu. Zu Schadstoffeinwirkungen in dem Wohngebiet kommt es vor al-
lem durch Heizanlagen der Gebdude sowie dem Anliegerverkehr.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Gebiet liegt im Orts-
feil Pfaffenweiler und umfasst bestehende Wohngebdude mit den zugehdrigen Gartenfldchen, wel-
che in den Siedlungshereich integriert sind. Das Gebiet ist durch die innerhalb der Gartenfldichen
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sowie entlang der ZufahrtstraBe bestehenden Gehdlze bereits gut eingegriint. Eine Erholungsfunk-
tion weisen nur die Gartenflachen als privater AuBenbereich der Gebdude auf.

Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung sind unter dem Gesichtspunkt zu betrachten, dass der groBte Teil
des Gebiefes bereits bebaut ist und sich an der beschriebenen Bestandssituation keine gravierenden
Verdnderungen durch die Planung ergeben. Die Absicht der Uberplanung des Gebietes zielt darauf
ab, die bauliche Nachverdichtung zu definieren und zu stevern.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Planung wird lediglich im ndrdlichen Bereich die Errich-
tung weiterer weniger Baukdrper ermaglicht. Da das Gebiet bereits erschlossen ist, sind keine wei-
feren Verkehrsfldchen notwendig. Damit beschriinkt sich die erméglichte Neuversiegelung auf we-
nige kleinteilige Bereiche. Hierdurch geht eine bislang als Garten genutzte Grinfliche und somit
der hier vorliegende Lebensraum verloren. Es ist davon auszugehen, dass es im Rahmen von Bau-
maBnahmen zu einzelnen Baumrodungen kommen kann (es wird auf die Hinweise zu den Ro-
dungszeiten unter Punkt 4.8 verwiesen). Da die Fliche bereits groBtenteils Gberbaut ist, kommt es
2u keiner Zerschneidung von Lebensrdumen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung, die zu
den 0.g. Schutzgebieten besteht und weil wegen der dazwischen liegenden Bebauung keine funk-
tionalen Beziehungen anzunehmen sind, sind diese von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichten Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funk-
tionen der betroffenen, zum Zeitpunkt noch unversiegelten Baden beeintrichtigt bzw. gehen ganz
verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der
oberen Bodenschichten. Die versiegelten Flichen kannen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen
oder die natirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zu-
dem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und ge-
puffert. Landwirtschaftliche Ertragsflichen sind nicht betroffen. Die GrdBe der voraussichtlich ver-
siegelten Fldchen ist auf Grund der Nachverdichtung in dem bereits bestehenden Wohngebiet ins-
gesamt sehr gering.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberflichengewiisser sind
durch die Planung nicht berihrt. Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird jedoch
die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fiir Niederschlagswasser eingeschrdnkt. In Folge dessen
verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch die Grundwassemeubildungsrate. Spiir-
bare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind jedoch auf Grund der geringen Fldchen-
groBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen der Versiegelung durch die Festsetzung
2ur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend minimiert. Die Entsorgung der Abwiisser erfolgt
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weiterhin im Trenn-System, wobei das anfallende Schmutzwasser der Kldranlage KiBlegg - Zaisen-
hofen zugefihrt wird.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung von noch unversiegelten Flachen gehen auch diese Flachen fir die
Kaltluftentstehung verloren. Zudem wird durch die neuversiegelten Flichen eine Warmeabstrahlung
im Gebiet zusdtzlich beginstigt. Durch die mdgliche Rodung von in den Gartenbereichen vorkom-
menden Gehdlzen entfillt die Luft filternde und Temperatur regulierende Wirkung der Baume. Auf
Grund des eingeschrinkfen Umfangs der neu versiegelbaren Fliche sind jedoch keine erheblichen
kleinklimatischen Verdinderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Landschaftshild wird
durch die Planung nicht beeintrdchtigt, da es sich bereits um eine gut entwickelte Siedlung handelt.
Die wenigen Gebtiude, welche im Vergleich zu den rechtsverbindlichen Pléinen hinzutreten kinnen,
werden in diese Strukturen integriert. Durch die Anderung wird zudem sichergestellt, dass die wei-
fere Entwicklung des Ortsteiles geregelt stattfindet.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampt- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,00 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Um den vorhandenen Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Geholze maglichst zu erhalten.
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9.2.3.7  Eswird empfohlen Flachddcher von Garagen und Wohngebéuden ab einer Bruttofldche von 40 m?
extensiv zu begriinen. Dadurch kann ein zusitzlicher Wasserriickhalt und eine okologische Aufwer-
tung des Gebietes erzielt werden.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1.1.3

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fir den Typ 1 beschrinkt sich auf das Satteldach. Diese Dachform entspricht be-
stehenden Gebduden im tberplanten Bereich sowie den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben.
Die bestehenden Gebdude in den angrenzenden Bereichen weisen ebenfalls Sattelddcher auf. Zu-
sitzlich zur Dachform Satteldach fir den Hauptbaukdrper ist im Bereich des Typ T und Typ 2 auch
die Dachform Flachdach fir Anbauten zuldssig, um einen maglichst groBe Erweiterung zu ermag-
lichen. Es erfolgt eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachform. Gleich-
zeitig sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform
ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen
und Nebengebdude. Die Regelungen fir Dachauthauten entbinden nicht von der Beachtung ande-
rer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und den
Vorschriften zum Brandschutz.

Im Bereich siidlich des Santisweges (Typ 1) wird die Lage des Firstes festgesetzt, um das prigende
Ortshild gestalterisch zu sichem, da hierdurch auch bei unterschiedlicher Gebdudetiefe ein stidte-
baulich vertretbares StraBenbild erreicht wird. Durch die unterschiedliche Dachneigung des Typ 1
konnte sich die Lage des Firsts im Zuge der aufgeweiteten Baugrenzen in die jeweils der StraBen-
seite abgewandten Seite verschieben und durch die Versetzung des Firstes das geschlossene Er-
scheinungshild zur jeweiligen StraBe nach Norden begintrdchtigen. Die Herleitung des Festset-
zungskonzeptes wurde ausfihrlich im Gemeinderat besprochen. Durch die Vorschrift der Lage des
Firstes in Verbindung mit der Hohe der Gebdude und der Dachneigung wird eine Verschneidung
der Ortgdnge vermieden.

Das Spektrum fir Dachneigungen entspricht den ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben
und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthdhen bzw.
nur Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine nicht vertretbare Gesamthdhe
erreichen konnten. Eine Dachneigung wird bei Typ 1 festgesetzt. Hier wird das Spektrum auf 47 bis
53° bzw. auf 17 bis 23 ° eingegrenzt. Die festgesetzte Dachneigung bei Typ 1 orientiert sich am
Bestand im vorliegenden Plangebiet, bzw. ldsst eine bauliche Aufstockung zu. Die Differenzierung
der Dachneigung des Typ 1 in Kombination mit der festgesefzten Hohe des Firstes sowie der Lage
des Firstes vermeidet eine Uberschneidung der Ortginge, welche gestalterisch nicht gewiinscht ist.
Bei den Bestandsgebduden im Plangebiet, iberwiegend Doppelhduser, wire bei einer variablen
Dachneigung und Gebdudehthe ein Versatz der Ortgiinge zu erwarten. Um diese gestalterisch nicht
gewiinschte Uberschneidung zu vermeiden, ist bei dem Typ 1, unter Beriicksichtigung einer ener-
getischen Dachsanierung mit geringem Dachaufbau, eine maximale Firsthdhe von 8,00m (Dach-
neigung 47 - 53°) festgesetzt, bzw. bei einer geringeren Dachneigung (17 -23°) eine minimale
Firsthdhe von 9,00 m notwendig, um die Uberschneidung der Ortginge ausschlieBen zu kdnnen.
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Um die Aufstockung bei einer Dachneigung von 17 - 23° einzuschrdnken wird hierfiir eine maxi-
male Hahe des Firstes vom 9,50 m? festgesetzt. Die festgesetzte Hihe der Gebdude in Verbindung
mit der Dachneigung erlaubt dadurch ein zweites Vollgeschoss. Durch die Zuldssigkeit von Dach-
gaupen auf der Sidseite ist auch bei einer Dachneigung von 47 -53° ebenfalls die Maglichkeit
gegeben, ein zweites Vollgeschoss zu errichten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebiude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist. Die Festsetzungen ermdglichen dennoch eine ange-
passte und zeitgemdBe Bauform. Richtung Norden (d. h. jeweils straBenseitig) sind Widerkehre
und Zwerchgiebel bei dem Typ T nicht zuldssig. Des Weiteren werden im Bereich des Typ 1 bei einer
Dachneigung von 47-53° in Richtung Norden Dachaufbauten nur in Form von Schleppgaupen
zugelassen, um die aktuelle bauliche Strukturen weiterzufihren. Bei einer Dachneigung von
17-23ind keine Dachauftbauten zuldssig, da dies zu erheblicher Verschattung der Nachbar-
grundstiicke fihren wirde. Im Bereich des Typ 2 sind bedingt durch die definierte Dachform Flach-
dach keine Widerkehre und Zwerchgiebel bzw. Dachaufbauten zuldssig.

Die Regelung Gber die Dachiberstdnde fir Typ 1 triigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen
umzusetzen sowie die ortshildprdgende Baustruktur weiter zu fihren. ZeitgemdBe Bauformen wer-
den hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebiudehthe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

Die Vorschriften Gber Materialien wird bewusst verzichtet, um der Bauherrschaft ausreichend ge-
stalterischen Spielraum zu gewdhren.

Auf die Festsetzung eines Lingen-/Breiten-Verhdltnisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Grinden wire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Der erhohte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der landlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begrindet. Die beiden ersten Fakforen fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein miissen, um die fir die tdgliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitiit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
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getragen ist. Die fir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellplétze kinnen vom dffent-
lichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen ausreichende
Stellpldtze nachgewiesen werden miissen. Somit erfolgt die Regelung, um stddtebauliche Fehlent-
wicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Bodenordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschriinkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

11.1.2.2 Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschriinkungen, Gberbaubare Grundstiicksfld-
chen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.2.1.1 Fliche des Geltungshereiches:0,43 ha

11.2.1.2 Flichenanteile:
Nutzung der Fliche Flache inm2  Anteil an der Gesamffliche
Baufldchen als WA 3.9 91,9%
Offentliche Verkehrsfldchen 345 8,1%

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Abwasserbeseitigung

11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

11.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW

11.2.2.5 Gasversorgung durch: Thiga
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11.2.2.6

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihlsiedlung)" und die 5. Anderung
des Bebauungsplanes "Schlingsee" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen)
sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

11.3  Zusitzliche Informationen

11.3.1  Plandnderungen

11.3.1.1 Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vor-
genommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderun-
gen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung
des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
17.10.2018 enthalten).
Bei der Plandnderung vom 14.11.2018 fanden des Weiteren die Uberlegungen und Abwigungen
aus der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 14.11.2018 wie folgt Beriicksichtigung:

— FErgiinzung der Rechtsgrundlagen

— Anderung der Festsetzung "Mittlere traufssitige Wandhghe"

— Anderung der Festsetzung "Firsthahe"

— FErgiinzung der Festsetzung "Hahe (Gesamthohe) des Hauptgebdudes"

— FErgiinzung der Festsetzung "Einzel- und/oder Doppelhduser"

— Anderung der Festsetzung "Baulinie"

—  Anderung der Festsetzung "Haupt-Firstrichtung”

— FErgiinzung der Festsetzung "Behandlung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet"

— FErgiinzung der Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft”

— Anderung der Festsetzung "rdumlicher Anderungsbereich”

— Gliederung der zusiitzlichen bzw. gegeniber dem zu dindernden Plan anders lautenden Ort-
lichen Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit Zeichenerkldrung anhand der verschie-
denen Gebdudetypen

— FErgiinzung der Vorschrift "Typ TA/Typ 18"

— FErgiinzung der Vorschrift "An- oder Verbindungsbauten in Richtung Siiden”

— FErgiinzung der Vorschrift "Lage des Firstes"

—  Anderung und Ergiinzung der Vorschrift "Dachneigung"

— Erginzung der Vorschrift "Hahe des Firstes"
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11.3.1.2

—  Anderung der Vorschrift "Widerkehre und Zwerchgiebel”
—  Anderung und Ergéinzung der Vorschrift "Dachaufbauten”

— FErginzung der Bezeichnung des Bebauungsplanes um den Klammerzusatz
(Galgenbihlsiedlung)"

—  Anderung und Ergiinzung des Gebdudeprofils Typ 1A/Typ 1B
— Frgdnzung der Hinweise

—  Uberarbeitung der Verwsise auf die Rechisgrundlagen

—  Anderungen und Ergdinzungen bei der Begriindung

— FErgiinzung der Abarbeitung der Belange des Umweltschutzes
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates KiBlegg beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 16.05.2019) zur Verdeutlichung der
moglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 05.06.2019 enthalten):

— Entfall der Festsetzung "Mittlere traufseitige Wandhdhe"

— Entfall der Festsetzung "Firsthohe"

— Entfall der Festsetzung "Haupt-Firstrichtung im Bereich des Typ 3"
—  Entfall der Vorschrift "Walmdach"

—  Entfall der Vorschrift "Pultdach”

— Entfall der zusiitzliche bzw. gegeniber dem zu dndemden Plan anders lautende Ortliche
Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit Zeichenerkldrung die fir den Typ 3 gelten

—  Anderungen und Ergdinzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates KiBlegg beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 17.07.2019) zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-

rungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwéigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 07.08.2019 enthalten):
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— redakfionelle Anpassung der zusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan anders
lautende Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit Zeichenerkldrung die fir den
Typ 1 gelten

— redaktionelle Uberarbeitung der weiteren ortlichen Bauvorschriften
— redaktionelle Anpassung der Satzung

— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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12 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten in den
Santisweg; deutlich er-

kennbar der gleichmdiBige

Abstand der Bebauung
entlang des Santiswegs

Blick von Osten in den
Altmannweg; Bebauung
durch den ortshildprdgen-
den Regeltyp entlang der
StraBe in der Siedlung
"Loretto" (vgl. auch San-
fisweg)

Blick von Norden auf an-
grenzendes Gebdude am
Altmannweg: Abbildung
des Regeltypes der Ge-
baude entlang des Alt-
mannweges bzw. Séntis-
weges; erkennbar ist die
ortshildprdgende Dach-
neigung sowie die
Schleppgauben
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14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

14.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. Ortsiiblich bekannt gemacht.

KiBlegg, den .............

(Birgermeister Krattenmacher)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit tffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1
gem. §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. Bis ............. (Billigungshe-

schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

(Biirgermeister Krattenmacher)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Brgermeister Krattenmacher)
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144 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzungvom ............. Uber die Entwurfs-
fassungvom ..............
KiBlegg, den .............
(Birgermeister Krattenmacher)
145  Ausfertigung
Hiermit wird bestiitigt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbiihisiedlung)"
und die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
in der Fassung vom ............. Dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom ... .. Lu
Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.
KiBlegg, den .............
(Birgermeister Krattenmacher)
14.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurde am ............. Ortsiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbihisiedlung)" und die 5. Anderung des Bebauungsplanes
"Schlingsee" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
KiBlegg, den .............
(Birgermeister Krattenmacher)
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Biiro Sieber, Lindau (B)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift der Planerin. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amlichen Rechtschreibregeln erstellr.

Seite 48

Gemeinde KiBlegg - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Loretto (Galgenbilhlsiedlung)" und
5. Anderung des Bebauungsplanes "Schlingsee" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil (Entwurf) mit 48 Seiten, Fassung vom 17.07.2019



